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GENERELT

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
| planen er det regulert omrader for falgende formal:
Byggeomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 1):

- Byggeomrade for fritidsbebyggelse

Fareomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 5):

- Fareomrade for hgyspentlinje W
Spesialomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 6): @ Engerdﬂal l(fommune
- Privat veg )

- Friluftsomrade KMM W)‘/&(

- Uttak og restriksjonssoner grunnvann Ordfarer

Fellesomrader (PBL § 25, 1. ledd nr. 7): 7
- Felles aktivitetsomrade. AO —~20ﬁ
FELLESBESTEMMELSER

For reguleringsomradet gjelder i utgangspunktet kommuneplanens generelle regler for
utforming av fritidsbebyggelse i HA, HB og HC-omrader (§ 3.1) og seerlige regler for
fritidsbebyggelse type HC (§ 3.5) der ikke annet framgér av disse bestemmelsene.
Skog- og terrengbehandling skal som hovedhensikt ha bevaring av landskapets
utmarkskarakter samt rekreasjons- og naturverdier. Det tillates ikke at vegetasjon fiernes
med mindre det er nadvendig for giennomfaring av godkjente byggetiltak og anlegg eller
det for gvrig skjer ved saerskilt tillatelse gitt av kommunen.

Starre terrenginngrep og planeringsarbeider tillates ikke. Planering og oppfylling skal
begrenses til det som er ngdvendig for en hensiktsmessig plassering av hytter,

anneks eller garasje/carport pa tomter og ved gjennomfgring av gvrige anlegg.

Ved oppfering av bygninger skal fyllingshayden ikke overstige 1,5 m.

Ved passering av naturlige vannsig og fuktige partier med tekniske anlegg skal det tas
saerlige hensyn for & hindre drenering eller annen form for endring i den opprinnelige
vannstremmen pé stedet. Dette gjelder ogsa opparbeidelse av adkomst eller annen
behandling av grunn pa hyttetomter og gvrige eiendommer.

Det forutsettes framfering og innlegging av elektrisk stram i hyttene. Luftstrekk av kabler
tillates ikke. Framfaring av elektrisitet skal skje med jordkabel bade for hgyspent- og
fordelingsnett.

Aktuelle utbyggere plikter & kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for a
avklare mulighetene for tilknytning til distribusjonsnettet.

Campingvogner, brakker eller andre midlertidige eller transportable konstruksjoner kan
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bare tillates innenfor reguleringsomradet i forbindelse med bygge- eller
anleggsvirksomhet.

Dersom det oppdages mulige kulturminner ved arbeid i marken, skal arbeidene straks
stanses i den grad de bergrer kulturminnet eller dets sikringssone pa 5 m og varsel
sendes kulturminnemyndigheten, jfr. lov om kulturminner.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Planomradets byggeomrader er inndelt i 2 byggetrinn. Byggetrinn 1 bestar av feltene
H1-H18 og byggetrinn 2 av feltene H18-H23. Byggetrinn 2 kan ikke pabegynnes for
75 % av tomtene i byggetrinn 1 er solgt.

Tekniske planer for vei, vann, avlgp og kabelnett skal veere forelagt og godkjent av
kommunen fgr det settes i gang anleggsarbeider.

Oppfaring av hytter kan ikke godkjennes far det er etablert tilfredsstillende veger, vann-
avlgps- og elektrisitetsforsyningsanlegg.

S4 snart veger, vann-, avigps- og kabelanlegg er anlagt, skal terrenget stelles og
gjenopprettes i sin naturlige form.

Uttak av grunnvann til vannforsyning kan ikke skje for konsesjonsplikt etter vannres-
sursloven er avklart og en eventuell ngdvendig konsesjon er gitt

BYGGEOMRADER FOR FRITIDSBEBYGGELSE

Innenfor planomradet kan det fradeles og bebygges i alt 83 tomter som vist i planen.

| byggeomradene gjelder falgende:

a) Totalt bruksareal BRA pr. tomt skal ikke overstige 260 m2. Av dette skal 36 m2 av-
settes til bod/garasje. | tillegg kan ved hovedbygningen godkjennes inntil 50 m2
oppbygget, men ikke overdekket terrasse med rekkverk. 40 m2 skal avsettes il bil-
oppstillingsplasser utenom evt. garasje/carport.

b) Det kan tillates inntil tre bygninger pr. tomt forutsatt plassering og utforming som gir
tunvirkning, og som hovedregel ikke mer enn 4,0 m avstand mellom bygningene.
Ved slik ordning kan anneks fgres opp med inntil 30 m2 bebygd areal (20 m2 bruks-
areal) og bod/garasje med inntil 36 m2 (32 m2 bruksareal). | spesielt skranende ter-
reng kan frittliggende bod/garasje alternativt tillates plassert i fellesanlegg for to eller
flere eiendommer ved adkomstveg.

c) Det tillates overetasje pa inntil 50 % av hovedbygningens bebygde areal.

d) Standard C forutsetter tilknytning til godkjent vann- og avigpsanlegg.

e) Tillatt maksimal gesimshayde er:

- 3,5 m for hovedbygning i en etasje

- 5,5 m for hovedbygning med overetasje

- 3,0 m for ev. sidebygning

Tillatt maksimal mgnehgyde er:

- 5,5 m for hovedbygning i en etasje

- 7,0 m for hovedbygning med overetasje

- 5,0 m for ev. sidebygning.

Grunnmur eller pilarer for terrasse skal ikke vaere mer enn 0,7 m over naturlig
terreng.

@vrige haydeforhold, mgneretning, avkjersel og lignende fastsettes ved behandlingen

av byggemeldingene. Vedlagt byggesoknadene skal det fglge snitt og profiler som viser

bygningenes plassering i terrenget med eventuell oppfylling samt opplysninger om
markbehandling og vegetasjon. Hovedmeaneretning skal veere parallell med hgydekoter.

Bebyggelsen skal gis en enkel og helhetlig utforming med utgangspunkt i tradisjonell

byggeskikk og tilpasses terrenget og naturpreget i omrédet. Vegger skal veere i trepanel

eller tammer, eventuelt i kombinasjon med naturstein. Overdreven bruk av utskjaeringer
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eller andre bygningselementer, som er fremmed for lokal bygningstradisjon, tillates ikke.
.5 Bygninger skal ha saltak. | samme delfelt skal bygningene ha samme takvinkel,
enten 1:3 (ca 18 grader), 1:2,5 (ca 22 grader) eller 1:2 (ca 27 grader). Takflatene skal
vaere rektanguleere. Taktekking skal veere torv.
.6 Middels mgrke og marke jordfarger skal tillates. Blanke flater eller lyse farger tillates
ikke, verken som hovedfarge eller pa grunnmur. Som kontrastfarge pa vinduer og
vindskier kan godkjennes andre farger, eksempelvis radt, grent og hvitt. Mulige
sidebygninger skal veere i samme farger som hovedbygning. Eventuell oppbygd terrasse
og rekkverk skal veere i bygningens hovedfarge. Det samme gjelder garasjeport.
Gjerder tillates ikke. Flaggstang eller frittstdende portaler etc. tillates ikke.
Biloppstillingsplassene skal anlegges slik at de kan broytes om vinteren. Bredde pa
avkjorsel inn pa tomta skal ikke overstige 3,0 m.
.9 Hyttene pa tomter i forkant skal plasseres slik at de ikke sperrer utsikten for de
bakenforliggende.
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5 SPESIALOMRADE: PRIVAT VEG

Innenfor det regulerte omradet kan det opparbeides samleveger med bredde inntil 5,0 m og
adkomstveger/stikkveger med bredde inntil 4,0 m. | vegkryss innen planomradet skal utfor-
ming og frisikt s& langt mulig falge vegvesenets handbok 017 - Veg- og gateutforming. Tra-
foer og koblingsskap m.v. for stramforsyning kan oppferes ved vegkant. Disse skal plasseres
og bygges pa en estetisk best mulig mate.

6 SPESIALOMRADE: FRILUFTSOMRADE

.1 Friluftsomradene er allment tilgjengelige.

.2 Kommersiell skogsdrift er ikke tillatt, men grunneier kan i samrad med kommunen drive
plukkhogst innenfor reglene for verneskogpleie. Hogst mot myr og vassdrag/bekk er ikke
tillatt.

.3 Det kan legges ngdvendige ledninger i omradene s& lenge rikmyrene unngas og det
ellers anses ubetenkelig i forhold til den lokale vegetasjonen og grunnforholdene.
Kommunen skal pa forhand ha godkjent planene for slike anlegg, jfr. pkt. 2.4.

4 Det er ikke tillatt & foreta gvrige terrenginngrep herunder fierning av vegetasjon eller
lagring av masser som kan forstyrre naturforholdene i friluftsomradene, jfr. for gvrig pkt.
2.3.

5 Det kan fares skilgyper som inngdr i overordnet lgypenett, innenfor friluftsomradene.

7 SPESIALOMRADE: UTTAK OG RESTRIKSJONSSONER GRUNNVANN

Innenfor omradet skal det tas ut grunnvann og ligge to soner som beskyttelse mot ugnsket
aktivitet. For sonene gjelder:

- Sone 0 med ca 20 meter som naermeste oppstrems avstand til neermeste inntaksanlegg
skal gjerdes inn og merkes "Vannforsyningsanlegg, uvedkommende ingen adgang”.

- Sone 1 med det gvrige infiltrasjonsomradet skal skiltes og ha forbud mot all virksomhet
som endrer mektigheten av umettet sone, motorisert ferdsel, lagring av drivstoff, masser
eller lignende og all annen form for aktivitet som kan innebaere potensiell forurensnings-
fare.

8 FELLESOMRADE: FELLES AKTIVITETSOMRADE

1 Omradet er felles for alle eiendommer/tomter som ligger innenfor planomréadet og som er
0
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deit fra gnr. 14 bnr. 7, 25 og 244.

.2 Innenfor omradet skal eksisterende bebyggelse ("Bjgnnbua”) ligge som i dag, holdes i
stand og danne kjernen i omradets bruk som felles aktivitetsomrade.

.3 Etter kommunens godkjenning kan det tillates etablert anlegg og bygninger som er
forenlig med omradets bruk som felles aktivitetsomrade, herunder inntil
tre gapahuker/lavvoer, akebakke og natursti.
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